Bostadsrattforeningen Nor i Taby Park

Verksamhetsberattelse for 21 maj 2024 - 20 maj 2025

Enligt uppgift fran foregadende styrelse skulle detta vara ett lugnt ar. Vilket har visat sig
inte stamde riktigt utan under aret har det varit fullt av aktiviteter for styrelsen. Framfor
allt for att forbereda infor viktiga aktiviteter for 2025-2026.

Nedan finns en summering av viktiga saker som utforts eller hant under aret.

1 Styrelsen

Styrelsen bestod av foljande personer

Kerstin Blom — ordforande
Christina Ydrauw — ledamot
Christoffer Ericson — ledamot
Isabelle Laine —ledamot
Caroline Renstrom - ledamot
Daniel Nilsson — suppleant
Maj Isacson - suppleant
Bjorn Sandberg — suppleant
Martin Urbom - suppleant

2 Ekonomi

Tva lan omsattes fran och med 1 februari, med lagre ranta an tidigare, vilket gett lagre
kostnader under 2025 for vara lan.

Ett checkkonto skapades under hosten 2024 for att fa ranta pa vara likvida medel.

En ovantad handelse under aret var att Bréderna gick in i en rekonstruktion i oktober
2024. Vilket innebar att deras fakturor inte betalades for en kort period som paverkade
resultatet for 2024. | dagslaget betalar de sin hyra.

En forsta version av en femarsbudget (2025-2030) ar framtagen.

3 Lokaler

Nya hyresgaster behdvdes efter det att Klinik sagt upp sin lokal (det vi kallar lokal 2 och
3) fran och med 1 mars 2025. Styrelsen hittade sjalv en ny hyresgast for lokal 2
(Parkallén 44). En maklare hittade en hyresgast for lokal 3 (Parkallén 42). Bada med
startdatum 1 mars 2025. Tyvarr hade bade JM och tidigare byggstyrelse hanterat bada
lokalerna som en lokal utifran el, natverk (Telia) och markiser. Vilket gjorde att styrelsen
sjalv fick ta tag i och ordna allt samt ta kostnaden.

Lokal 6 (Boulevarden 52), In Closet, har bytt agare med samma avtal som tidigare.
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Lokal 7 (Boulevarden 58), Simpson & Co AB, vill ha storre, och letar nagon som kan ta
Over lokalen.

Bankgarantier som saknats har erhallits forutom for Brodernas. Den diskussionen far
tas nar rekonstruktionen ar genomfoérd.

4 5-arsbesiktning

Vara teknikansvariga har samlat ihop reklamationer samt felanméalningar infor var 5-
arsbesiktning. Planering har skett med besiktningsman samt JM. Planerat ar att sjalva
besiktningen sker i bdrjan av september.

5 Byte av forvaltare

Ett stort arbete har utforts for att sammanstalla vara krav samt fa in forslag pa ny
forvaltare fran och med 1 januari 2026. En rekommendation ges till nya styrelsen som
far ta det slutgiltiga valet av ny forvaltare. Uppsagning maste ske senast 30 september
annars fortsatter avtalet med JM AB 1 ar till.

6 Administration & avtal

Det visade sig att manga avtal saknades och/eller saknade underskrifter fran bada
parter vilket tagit manga timmar att hitta. Under aret har styrelsen letat upp dessa, sett
till att de ar signerade samt lagt upp i var avtalshanterare samt vart arkiv i Sharepoint
(Office365).

Original, som till exempel vara styrelseprotokoll som behover sparas, har lagts in pa ratt
stalle i vart kassaskap.

Styrelseprotokoll har fran och med 2025 gjorts mer utforliga for att gora det lattare for
styrelser framover att se vad som hant. 12 styrelsemoten genomforda.

Fran och med det att 5-arsbesiktningen ar klar s kommer féreningen att behéva
ansvara och betala for alla serviceavtal. Nagra serviceavtal ar redan tecknade.

7 Kommunikation

Nyhetsbrev utskickat i stort sett efter varje styrelsemodte samt extra vid behov.
Nyhetsbreven ar ocksa numera sparade i vart arkiv i Sharepoint (Teams).

Avtalet for skarmarna ar forlangt till och med 2028.

Styrelsen har sagt upp leverantéren Housing Platform Nordic for var nuvarande
hemsida brfnor.se. Vi har i stallet fatt en hemsida utan kostnad fran Bostadsratterna
som har battre funktioner an nuvarande, enklare satt att uppdatera och modernare
layout. D& hemsidan via Housing ar betald t o m mars 2026 sa kan nya hemsidan laggas
upp och testas ordentligt innan den slapps till alla medlemmar.
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8 Medlemmar

Fran och med 21 maj 2024 — 20 maj 2025 har 10 lagenheter bytt agare. Vi har i dagslaget
5 antal andrahandsuthyrningar.

9 Energideklaration

Vid en forsta kontroll av energideklarationen som JM utférde 2024 utifran aret 2022 ser
det ut som om energiforbrukningen ar storre an deklarerat. Det kan till och med vara
mer an vad ett nybygge enligt lag ska ha. Om detta stammer s& har férening samt
medlemmar betalat mer for var energi an utlovat av JM. En extern expert pad omradet
haller pa att gora en egen berdkning. Om detta stammer sa ar steg 2 ar att fora en
diskussion/férhandling med JM.

10 Balkonginglasning

Antligen far alla som vill glasa in. Tyvarr gldmde Lumon att varje inglasning kréver ett
godkannande fran styrelsen innan de nya inglasningarna skedde. Det &r nu ordnat av
styrelsen sa att alla har fatt sitt godkannande via styrelsen.

Inglasning ar bra dven utifran att det sparar energi.



